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임야�농지 매매시 확인 체크리스트 (2025년 기준)

임야와 농지는 부동산 중에서도 관리와 규제가 까다로운 영역에 속합니다.

2025년 기준으로 농지 취득과 임야 매입 과정에서 반드시 확인해야 할 핵심 사항들을 정리하면 다음과 같습니다.

1. 지목과 용도지역 확인

- 농지취득자격증명 필요 여부, 관리지역�농림지역 규제 여부 확인.

- 임야의 경우 산지전용허가 대상 여부 확인.

- 도시계획상 개발제한구역이나 보전녹지 지역인지 반드시 검토.

2. 진입로 확보

- 맹지인 경우 농지 전용이나 건축 불가 사례 다수 발생.

- 인접 토지 소유자와의 통행권 분쟁 가능성 확인.

- 공유지 여부, 지적도와 현황 대조 필수.

3. 세금 및 비용

- 농지취득세, 농어촌특별세, 지방교육세 등 부대비용.

- 임야 매입 시 산지전용부담금 발생 가능.

4. 활용 및 환금성

- 영농계획서 작성 여부, 귀농�귀촌 지원제도 활용 가능 여부.

- 임야는 장기 보유 시 산림조합 지원사업, 태양광 등 대체활용 여부.
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영천부동산 토지땅값 "토지랩" 제공
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※ 본 자료는 일반적인 참고용 가이드입니다. 실제 계약�세무 진행 시 해당 분야 전문가와 상담하시기 바랍니다.
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- 인접 토지 소유자와의 통행권 분쟁 가능성 확인.

- 공유지 여부, 지적도와 현황 대조 필수.

3. 세금 및 비용

- 농지취득세, 농어촌특별세, 지방교육세 등 부대비용.
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- 영농계획서 작성 여부, 귀농�귀촌 지원제도 활용 가능 여부.

- 임야는 장기 보유 시 산림조합 지원사업, 태양광 등 대체활용 여부.
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4. 활용 및 환금성

- 영농계획서 작성 여부, 귀농�귀촌 지원제도 활용 가능 여부.

- 임야는 장기 보유 시 산림조합 지원사업, 태양광 등 대체활용 여부.
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